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Ολοκληρωμένες Χωρικές Επενδύσεις _Στρατηγική στην Περιφέρεια Αττικής 

ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΕΣ: 
  

- Αξιοποίηση όλων των πλεονεκτημάτων μιας περιοχής  

- Οικονομική Αναβάθμιση 

- Κοινωνική Αναβάθμιση 

- Περιβαλλοντική Αναβάθμιση 

 

 ΧΩΡΙΚΕΣ 
  

Εντοπισμένες περιοχές οξυμένων προβλημάτων   
 - κοινωνικών & οικονομικών 

 - φυσικού & δομημένου περιβάλλοντος 

 - αστικής & βιομηχανικής ρύπανσης 

 - προβληματικής οργανικής σύνδεσης 

Εντοπισμένες περιοχές αναπτυξιακών δυνατοτήτων 

  - πόλοι – άξονες & στρατηγικά σχέδια  

 

ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ  
  

-Συνδυασμένη εκμετάλλευση πόρων και προγραμμάτων 

- Ανάπτυξη κοινωνικά και περιβαλλοντικά ισορροπημένη 

 



ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΕΝΕΣ ΧΩΡΙΚΕΣ ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ (ΟΧΕ): 
 

 

Αλληλένδετες δράσεις με στόχο βελτίωση* :  

 

Οικονομικών,  

Περιβαλλοντικών,  

Κλιματικών,  

Κοινωνικών και  

Δημογραφικών συνθηκών μιας αστικής περιοχής. 
 

 (*άρθρο 7 του Κανονισμού του ΕΤΠΑ)  

 

 

Η ευρύτερη στρατηγική πρέπει να λαμβάνει υπόψη όλες τις 

προαναφερόμενες πτυχές.  
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ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΡΟΫΠΟΘΕΣΕΙΣ ΕΝΤΑΞΗΣ ΕΡΓΩΝ ΣΤΙΣ ΟΧΕ 

• Κάθε Αστική Αρχή υποβάλλει προς έγκριση μία στρατηγική, η οποία εντάσσεται είτε στις 

υποβαθμισμένες περιοχές, είτε στις περιοχές με αναπτυξιακή δυναμική.  

 

• Η στρατηγική υποβάλλεται και υλοποιείται από τις Αστικές Αρχές και λειτουργούν ως 

Ενδιάμεσοι Φορείς Διαχείρισης,  

 

• Η στρατηγική κάθε ΟΧΕ υποβάλλεται με βάση πρότυπο που περιλαμβάνεται στον 

Οδηγό Εφαρμογής με βάση και τις κατευθύνσεις που δίδονται από αυτόν. 

 

• Κυρίαρχο στοιχείο του προγραμματισμού των ΟΧΕ αποτελεί ο ολοκληρωμένος 

χαρακτήρας της στρατηγικής και η σαφής λογική παρέμβασης. 
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ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΡΟΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΕΝΤΑΞΗΣ ΕΡΓΩΝ ΣΤΙΣ ΟΧΕ 

Η Στρατηγική θα πρέπει: 
 

• Να είναι ρεαλιστική, να συνδέεται άμεσα με τους στόχους του ΠΕΠ Αττικής 2014-

2020, να συνδυάζεται με άλλα προγράμματα και πολιτικές και να επιδιώκει τη 

μόχλευση πόρων.  
 

• Nα επικεντρώνεται σε ανάγκες – στόχους – δράσεις – εκροές – αποτελέσματα 

και να οριοθετεί τις προκλήσεις που θα αντιμετωπισθούν μέσω ΟΧΕ 

 

• Να αποτελείται από Αλληλένδετες Δράσεις για την επιδίωξη και επίτευξη 

μακροχρόνιας βελτίωσης 

       - οικονομικών 

       - περιβαλλοντικών 

       - κλιματικών 

       - κοινωνικών 

       - δημογραφικών συνθηκών μιας αστικής περιοχής 
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Ανάλυση Στρατηγικής: 
 

 

• Σύνοψη κύριων προσδοκιών 

 

• Παρουσίαση Στρατηγικού Οράματος για την Περιοχή 

 

• Περιγραφή του Επίκεντρου της Στρατηγικής και ανάλυση των λόγων επιλογής τους 

 

• Προσδιορισμός γενικών προτεραιοτήτων της Στρατηγικής 

 

• Προσδιορισμός Βασικών Στόχων 

                                                            - συγκεκριμένοι 

                                                            - μετρήσιμοι 

                                                            - επιτεύξιμοι 

                                                            - ρεαλιστικοί 

                                                            - χρονικά προσδιορισμένοι 
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Κάθε Στρατηγική αναλύεται σε Σχέδιο Δράσης το οποίο: 

 

• Αποτελείται από συγκεκριμένες και διακριτές παρεμβάσεις  
 

• Αποδίδει έμφαση σε κατά το δυνατόν ώριμες παρεμβάσεις.  
 

• Περιλαμβάνει το σύνολο των πληροφοριών που ζητούνται για τις ώριμες 
παρεμβάσεις του σχεδίου και παρουσιάζει και τεκμηριώνει την ανάγκη πρόσθετων 
πόρων για τη διενέργεια μελετών ωρίμανσης των λοιπών παρεμβάσεων, σύμφωνα 
με τις οδηγίες της προκήρυξης. 
 

• Τεκμηριώνει και παρουσιάζει τον τρόπο χρήσης της Τεχνικής Βοήθειας που 
ζητείται για την υποστήριξη της λειτουργίας της Αστικής Αρχής (μέχρι 0,5% του 
συνολικού προϋπολογισμού της Στρατηγικής) 
 

• Περιλαμβάνει Ανάλυση Κινδύνου (είδος κινδύνου, κατηγοριοποίηση παρεμβάσεων 
σε υψηλού, μέσου, χαμηλού κινδύνου, περιγραφή μέτρων αντιμετώπισης κινδύνων) 

 

ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΡΟΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΕΝΤΑΞΗΣ ΕΡΓΩΝ ΣΤΙΣ ΟΧΕ 
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          Η ανάλυση του Σχεδίου Δράσης περιλαμβάνει : 

 
 

- Σκοπιμότητα σε σχέση με τη λογική της παρέμβασης 

- Περιγραφή φυσικού αντικειμένου της 

- Δείκτες Εκροών και Αποτελεσμάτων  

- Ωφελούμενους (Ομάδες Στόχοι) 

- Μεθοδολογία υλοποίησης 

- Αναλυτικό Χρονοδιάγραμμα  

- Αναλυτικό Προϋπολογισμό και πηγές χρηματοδότησης της παρέμβασης 

- Δικαιούχο της παρέμβασης 

- Συνέργεια της παρέμβασης με άλλες πολιτικές 

- Συμβατότητα της παρέμβασης με ΡΣΑ, ΣΟΑΠ, ΓΠΣ, Επιχειρησιακά Σχέδια Δήμων 

- Ωριμότητα της παρέμβασης 

- Αναγκαίες περαιτέρω ενέργειες ωρίμανσης. 
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Σχέδιο Διαβούλευσης 
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Η Ολοκληρωμένη Προσέγγιση στη Χωρική Ανάπτυξη στην Αττική 

εδράζεται σε δύο πυλώνες : 

 
Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές: 

 

     Περιοχές με οξυμένα  

 

       - περιβαλλοντικά 

       - οικονομικά 

       - δημογραφικά   

       - κοινωνικά προβλήματα 
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Η Ολοκληρωμένη Προσέγγιση στη Χωρική Ανάπτυξη στην Αττική 

εδράζεται σε δύο πυλώνες : 
 

 

Β. Περιοχές που εμφανίζουν ειδική αναπτυξιακή δυναμική 

 

     Αξιοποίηση αναπτυξιακών πλεονεκτημάτων περιοχών 

       - συγκέντρωση υπερτοπικών δραστηριοτήτων  

       - υλοποίηση μεγάλων επενδύσεων στους τομείς τουρισμού και πολιτισμού  

      - σε συνδυασμό με τις προωθητικές οικονομικές δραστηριότητες 

        έξυπνης εξειδίκευσης 

      - επίλυση προβλημάτων υποβάθμισης που αποτελούν ανασχετικό παράγοντα  

        στην αξιοποίηση των πλεονεκτημάτων της περιοχής 
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ΘΕΜΑΤΙΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ – ΕΠΕΝΔΥΤΙΚΕΣ ΠΡΟΤΕΡΑΙΟΤΗΤΕΣ 

• Το σύνολο των θεματικών στόχων και επενδυτικών προτεραιοτήτων που ενεργοποιούνται 
μπορούν να περιλαμβάνονται στις στρατηγικές και των δύο τύπων επιλέξιμων περιοχών. 

 

• Όσον αφορά τις στρατηγικές που υλοποιούνται σε περιοχές με ειδική αναπτυξιακή δυναμική 
έμφαση θα δοθεί στους θεματικούς στόχους (1), (2), (3) και (4) του ΠΕΠ Αττικής και τις αντίστοιχες 
επενδυτικές προτεραιότητες. Ο προϋπολογισμός τους θα πρέπει να υπερβαίνει ένα ελάχιστο όριο στο 
σύνολο του προϋπολογισμού της στρατηγικής που θα ορισθεί στην προκήρυξη του έργου. 

 

• Όσον αφορά στρατηγικές που υλοποιούνται σε υποβαθμισμένες περιοχές έμφαση θα δοθεί στους 
θεματικούς στόχους (8) και (9) του ΠΕΠ Αττικής και τις αντίστοιχες επενδυτικές προτεραιότητες. Ο 
προϋπολογισμός τους θα πρέπει να υπερβαίνει ένα ελάχιστο όριο στο σύνολο του προϋπολογισμού της 
στρατηγικής, που θα ορισθεί στην προκήρυξη του έργου.. 

 
• Σε κάθε στρατηγική ανεξάρτητα του τύπου περιοχή στην οποία υποβάλλεται ενεργοποιούνται 

τουλάχιστον 3 επενδυτικές προτεραιότητες από τουλάχιστον 2 διαφορετικούς Θεματικούς 
Στόχους του ΕΤΠΑ και  τουλάχιστον 3 επενδυτικές προτεραιότητες του ΕΚΤ. 
 

• Σε κάθε περίπτωση η επιλογή ΘΣ και ΕΠ του ΕΤΠΑ και ΕΠ του ΕΚΤ πρέπει να αποτελούν 
ολοκληρωμένη παρέμβαση σε τομεακό-κλαδικό επίπεδο στο σύνολο της περιοχής παρέμβασης. 
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   ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ 
 

Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές 
 

 Χαρακτηριστικά υποβάθμισης: 

 

• Υψηλή ανεργία, φτώχεια και κοινωνικός αποκλεισμός 

• Συγκέντρωση ευάλωτων πληθυσμιακών ομάδων 

• Περιβαλλοντική υποβάθμιση, χαμηλά ποσοστά αστικού πράσινου, υποβαθμισμένα αστικά 

πάρκα, χαμηλή ποιότητα ή απουσία δημόσιου χώρου, γήρανση κτιριακού δυναμικού, 

προβλήματα κυκλοφορίας – χαμηλή ποιότητα μεταφορών – απουσία στοιχείων βιώσιμης 

αστικής κινητικότητας για όλο τον πληθυσμό. 

• Κλείσιμο επιχειρήσεων και καταστημάτων 

• Αδυναμία αξιοποίησης τοπικών πλεονεκτημάτων, τοπικής επιχειρηματικότητας και 

δημιουργίας θέσεων εργασίας. 
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Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές 
 

       Ειδικές προϋποθέσεις ένταξης: 

 

•      Εντάσσονται στο Πολεοδομικό Συγκρότημα Αθηνών-Πειραιώς 
 

•      Καλύπτονται από ΣΟΑΠ ή ισοδύναμο σχέδιο στρατηγικού και χωρικού    

       σχεδιασμού, κατά την κείμενη ελληνική νομοθεσία.  
 

•      Συγκεντρώνουν πληθυσμό άνω των 250.000 κατοίκων  (εξυπηρετούμενος    

       πληθυσμός/δυνατή η σύμπραξη Δήμων) 
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Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές 

 
       Τα χαρακτηριστικά της υποβάθμισης αναλύονται σε χωρικό επίπεδο με βάση διάφορες τεχνικές, 

όπως οι συντελεστές Towsend. 
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Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές 

 
       Τα χαρακτηριστικά της υποβάθμισης αναλύονται σε χωρικό επίπεδο με βάση διάφορες τεχνικές, ή 

πρωτότυπες καταγραφές. 
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Α. Υποβαθμισμένες Περιοχές 
 

       H Στρατηγική θα επιδιώξει: 

 

• Ισόρροπη οικονομική ανάπτυξη, με δίκαιη κατανομή πόρων και 
ωφελειών από την ανάπτυξη, άμβλυνση των κοινωνικών ανισοτήτων και 
καταπολέμηση των φαινομένων υψηλής ανεργίας, φτώχειας και 
κοινωνικού αποκλεισμού που έχουν χωρική διάσταση, καθώς και 
αντιμετώπιση προβλημάτων των ευπαθών κοινωνικών ομάδων. 

 

• Χωροταξική ανασυγκρότηση, οργάνωση δραστηριοτήτων, 
εξοικονόμηση πόρων, αποτελεσματική προστασία του περιβάλλοντος και 
της πολιτιστικής κληρονομιάς, προσαρμογή στην κλιματική αλλαγή. 

 

• Βελτίωση της ποιότητας ζωής των κατοίκων.  
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ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ 
 

Β. Περιοχές Ειδικής Αναπτυξιακής Δυναμικής 
 

       Χαρακτηριστικά Ειδικής Αναπτυξιακής Δυναμικής: 
 

• Συγκέντρωση ερευνητικών δραστηριοτήτων, ανάπτυξη νεοφυών επιχειρήσεων κλπ 

• Συγκριτικό πλεονέκτημα στους τομείς τουρισμού και πολιτισμού, δημιουργικής 

οικονομίας, υλοποίηση μεγάλων επενδύσεων στους τομείς αυτούς 

• Ανάπτυξη εμπορικού – ναυτιλιακού – λιμενικού συμπλέγματος, διασυνδέσεις με λοιπά 

δίκτυα και υποδομές μεταφορών συμπεριλαμβανομένων των logistics 

• Ανάπτυξη προωθητικών οικονομικών δραστηριοτήτων 

• Περιοχές που παρουσιάζουν συγκέντρωσης δραστηριοτήτων υπερτοπικής και κυρίως 

εθνικής η διεθνούς εμβέλειας 
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ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ 
 

Β.   Περιοχές Ειδικής Αναπτυξιακής 

Δυναμικής 

 

Ειδικές προϋποθέσεις ένταξης: 

 

•Χαρακτηρίζονται ως πόλοι ή άξονες ανάπτυξης στο 

Ρυθμιστικό Σχέδιο Αθήνας-Αττικής  

 

•περιλαμβάνουν προωθητικές δραστηριότητες 

ικανές να προσελκύσουν συμπληρωματικές λειτουργίες 

και εξειδικευμένο ανθρώπινο δυναμικό  

 

•να δημιουργήσουν και να διαχύσουν την 

ανάπτυξη στην ευρύτερη περιοχή τους 
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Β. Περιοχές Ειδικής Αναπτυξιακής Δυναμικής 

ΕΙΔΙΚΕΣ ΠΡΟΥΠΟΘΕΣΕΙΣ ΕΝΤΑΞΗΣ 

Ειδικές προϋποθέσεις ένταξης: 

 

•Έχουν πραγματοποιηθεί μεγάλης κλίμακας επενδύσεις  

υποδομών στην ευρύτερη περιοχή παρέμβασης που 

επιλέγεται (σε απόσταση που δεν υπερβαίνει τα 3 

χιλιόμετρα) 
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Ολοκληρωμένες Χωρικές Επενδύσεις_ Διαμόρφωση Στρατηγικής – Οδηγός Εφαρμογής 

Α 

Β 
Γ 

Δ 
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Ενδεικτικά Στρατηγικά Σενάρια 
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Ενδεικτικά Στρατηγικά Σενάρια 

 



Η τριπλή ταυτότητα του Λεκανοπεδίου 

 

 «Παλαιές» συνοικίες   

 1830-1950 

 

 Μεταπολεμικές συνοικίες  

 1950-1975 

 

 Νέα προάστια 

 1975-2008 
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Η διπλή ταυτότητα του Λεκανοπεδίου 

 

 Παλαιά και νέα μετανάστευση 
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Προδιαγραφές για τους ελεύθερους χώρους στις πόλεις (ΦΕΚ 285/5.3.2004) 

 μ2/κάτοικο Ακτίνα αναφοράς (μ) Μέγεθος (μ2) 

Πολεοδομική ενότητα Πόλη 

Νησίδες πρασίνου 
0,25  800 100-1.000 

Πλατείες 0,50  800 1.000-5.000 

Παιδικές χαρές 0,25 100-1.000 

Πάρκο 
1,5   1.500 5.000-15.000 

Πάρκο πόλης 5,5 Πόλης >15.000 

Σύνολο 8,0    
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Αστικό Πράσινο και Ελεύθεροι Χώροι 

 

Ολοκληρωμένες Χωρικές Επενδύσεις _Στρατηγική στην Περιφέρεια Αττικής 



    ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 
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Ιεράρχηση στους δημόσιους χώρους του Λονδίνου 

Κατηγορία Ακτίνα εξυπηρέτησης (χλμ)  Έκταση (μ2) 

Περιφερειακά 8,0 >4.000.000 

Μητροπολιτικά 3,2 600.000-4.000.000 

Διαμερισματικά 1,2 200.000-600.000 

Τοπικά πάρκα 0,4 20.000-200.000 

Μικρά τοπικά πάρκα 0,4 4.000-20.000 

Πολύ μικρά πάρκα 0,4 <4.000 

Γραμμικοί ελεύθεροι χώροι Όπου υπάρχει δυνατότητα Διάφορα μεγέθη 
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ΕΜΠ, 2010 
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Κενό κτιριακό δυναμικό 
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«Σχέδιο Βιώσιμης Αστικής Κινητικότητας είναι ένα στρατηγικό σχέδιο που βασίζεται στις 

υφιστάμενες πρακτικές σχεδιασμού και λαμβάνει υπόψη του τις αρχές της ενοποίησης, 

της συμμετοχής και της αξιολόγησης, ώστε να καλύψει τις ανάγκες κινητικότητας των 

ανθρώπων σήμερα και στο μέλλον, για μια καλύτερη ποιότητα ζωής στις πόλεις και τα 

περίχωρά τους»  

Στόχος του είναι να δημιουργήσει ένα βιώσιμο σύστημα μεταφορών, το οποίο σημαίνει:  

Εξασφάλιση προσβασιμότητας σε θέσεις εργασίας και υπηρεσίες για όλους  

Βελτίωση της δημόσιας υγείας και της ασφάλειας των μεταφορών  

Μείωση της ρύπανσης, των εκπομπών αερίων του θερμοκηπίου και της κατανάλωσης 

ενέργειας  

Αύξηση της αποτελεσματικότητας και της οικονομικής αποδοτικότητας των μεταφορών 

ανθρώπων και εμπορευμάτων  

Ενίσχυση της ελκυστικότητας και της ποιότητας του αστικού περιβάλλοντος  

    ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΕΣ ΠΑΡΕΜΒΑΣΕΙΣ 

  

Bιώσιμη κινητικότητα 
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Μεταφορά 72 ατόμων 
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Στρατηγική  

Ολοκληρωμένων Χωρικών Επενδύσεων  
στην Περιφέρεια Αττικής 

 

Σύμβουλοι Εξειδίκευσης Ολοκληρωμένων Χωρικών Επενδύσεων (ΟΧΕ) του ΠΕΠ ΑΤΤΙΚΗΣ 2014-2020 

ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑ ΑΤΤΙΚΗΣ 

“Η Εφαρμογή των Ολοκληρωμένων Χωρικών Επενδύσεων (ΟΧΕ) Βιώσιμης Αστικής Ανάπτυξης (Β.Α.Α.) στην Περιφέρεια Αττικής” 

Αθήνα, 6 Απριλίου 2017 

 

 

ΕΘΝΙΚΟ ΜΕΤΣΟΒΙΟ ΠΟΛΥΤΕΧΝΕΙΟ 
ΣΧΟΛΗ  ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΩΝ  ΜΗΧΑΝΙΚΩΝ 

ΕΡΓΑΣΤΗΡΙΟ ΑΣΤΙΚΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 


